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ZAVAZNE STANOVISKO

organu tzemniho planovani

Méstsky ufad Bohumin, odbor rozvoje a investic, oddéleni rozvoje a Gzemniho planovani, jako
organ Uzemniho planovani (dale jen ,Ufad Uzemniho planovani®) pfislusny podle § 6 odst. 1
pism. e) zakona ¢&. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim Fadu (stavebni zakon), ve
znéni pozdéjSich pfedpisl, pfezkoumal podle § 96b odst. 3 stavebniho zakona z hlediska
souladu s politkou Uzemniho rozvoje, slUzemné planovaci dokumentaci a z hlediska
uplatriovani cili a ukold tzemniho planovani zamér
»Konverze Vodarenské véze - vystavba vétrné elektrarny Bohumin - Pudlov, parc.¢.
423/13, 423/5, 381/2, k. . Pudlov“
na pozemcich parc. €. 381/2, 423/5, 423/13 v katastrainim tGizemi Pudlov.

Zameér je pfipustny za podminky, Ze bude proveden dle predlozené projektové
dokumentace; nedilnou soucasti tohoto zavazného stanoviska je koordinaéni situaéni
vykres zaméru.

Od(ivodnéni:

Zameér byl pfedioZzen organu Uzemniho planovani k vydani zdvazného stanoviska, kdy
Zadatelem je Ing. Vladimir Ciganek, Rolnickd &.p. 180, Pudiov, 735 51 Bohumin 5 dne
14.06.2023.

Projekénim zamérem je konverze stavajiciho Brownfieldu - Vodarenské véze na objekt uréeny
pro soukromé podnikatelské Ucely - kancelare, zazemi pro zaméstnance, kratkodobé ubytovani
pro zamestnance. SO 01 - Vystavba vétrné elektrarny SO 02 - 16Ks vertikainich turbin SO 02 -
Konverze vodarenské véZe Zastavéna plocha objektu - stavajici bez zmén 126,7 m2 Podet
funkénich jednotek: 4 SO 03 - Pristie$ek pro FVE Zastavéna plocha objektu 199,0 m2 SO 04 -
Aredlové komunikace a zpevnéné plochy Zastavéna plocha komunikace 13.0 m2 Zastavéna
plochachodnikt 27,0 m2 SO 05 - Oploceni a brany Délka oploceni 164,0 m.

K Zadosti o vydani zavazného stanoviska byly dolozeny tyto podklady:

e dokumentace pro vydani spoleéného povoleni ,Konverze Vodarenské véze - vystavba
vétrné elektrarny Bohumin - Pudlov, parc.é. 423/13, 423/5, 381/2, k. 4. Pudlov.*
Dokumentaci zpracoval Stavebni a rozvojova s.r.o., Ing. Vladimir Ciganek ¢. autorizace:
1102729 (Listopad 2022)

Kromé podkladu predlozenych Zzadatelem vychazel odbor rozvoje a investic, oddéleni rozvoje
a uzemniho planovani, jako organ Gzemniho planovani z t&chto podkladd:

¢ Politika tzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni aktualizaci &. 1, 2, 3, 4, 5 (dale
,PUR"), Upiné znéni zavazné od 01.09.2021,

e Zasady Uzemniho rozvoje Moravskoslezského kraje, ve znéni aktualizace ¢. 1, 2a, 2b, 3,
4 a 5 (dale take ,ZUR"), Upiné znéni zavazné od 11.10.2022,
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e Uzemni plan Bohumina, ve znéni zmeny ¢ 1, 3 a 4, Upné znéni zavazné
od 28.12.2022.

a dalsich podkladu, které byly vyuzity pro vydani zavazného stanoviska:

o Uzemné analytické podklady spravniho obvodu obce s rozsifenou pusobnosti Bohumin,
uplna aktualizace zpracovana ke dni 31.03.2021.

Organ tzemniho planovani pfezkoumal zamér podle § 96b odst. 3 stavebniho zakona, zda je
pfipustny z hlediska souladu s politikou Uzemniho rozvoje a Uzemné planovaci dokumentaci
a z hlediska uplatriovani cili a kol izemniho planovani, ¢i nikoliv.

Ufad Uzemniho planovani neposuzoval soulad zaméru s Uzemnim rozvojovym planem, nebot
tento druh tzemné planovaci dokumentace dosud nebyl vydan.

|. Posouzeni souladu zaméru s platnou politikou uzemniho rozvoje.

Zamér se nedotyka zajmu fedenych platnou politikou Uzemniho rozvoje v dotéeném Uzemi
a neni s ni v rozporu.

1. Posouzeni souladu zaméru s lizemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

Zasadami Uzemniho rozvoje Moravskoslezského kraje (dale jen ,ZUR") je uzemi Bohumina
zatfazeno do rozvojové oblasti OB2 Ostrava, pfiCemz Sirsi zajmové Uzemi (zahrnujici
pozemek dotéeny zamérem) patfi do specifické krajiny ostravské panve E-O1 Ostrava -
Karvina. Zamér neni vrozporu s uzemnimi podminkami koncepce ochrany a rozvoje
pfirodnich, kulturnich a civilizaCnich hodnot, stanovenych pro tuto specifickou krajinu v ZUR.

Zamér neni v rozporu se stanovenymi zasadami a pozadavky na vyuzivani Gzemi ani jim
nejsou dotéeny plochy a koridory nadmistniho vyznamu resp. plochy a koridory uzemnich
rezerv vymezené v ZUR.

Hl. Posouzeni souladu zaméru s Uzemné planovaci dokumentaci vydanou obci

Dle Uzemniho planu Bohumina se pozemek parc. & 381/2, 423/5, 423/13 v katastralnim
uzemi Pudlov nachazi v plode smisené obytné (kéd plochy SO-P3), zaroven se nachazi
v zastavéném Gzemi vymezeném ve smyslu ustanoveni § 2 odst. 1 pism. d) stavebniho
zakona.

Ufad Gzemniho planovani pfi posuzovani zaméru z hlediska souladu s azemnim planem
Bohumina dospél k zavéru, ze predlozeny zamér neni v rozporu se zaméry uzemniho
planovani a je slugitelny s hlavnim vyuZitim plochy, kterym je bydleni a ob&anska vybavenost
ato z davodu. ze hlavni &ast zaméru je totozna s hlavnim vyuzitim plochy. Zaroven jsou
daléi &asti zaméru pfipustnym vyuzitim plochy (napf. vétrné a fotovoltaické vyroby elektfiny).
Zamér spliiuje podminky prostorové regulace: vyskovou hladinu zastavby do 45 m (vyska
zaméru je cca 41 m), koeficient zastavéni pozemku KZP=0,5 (vypocteny koeficient Cini 0,24)
a koeficient min. zastoupeni zelené na plose pozemku KZ=0,2 (vypoéteny koeficient Cini
0.75).

IV.Organ Uzemniho planovani posoudil zamér také z hiediska relevantnich cili a ukold
uzemniho planovani a konstatoval, Ze pfedlozeny zamér je v souladu s cili uzemniho
planovani, zejména ve vztahu k ochrané nezastavéného Gzemi dle ustanoveni § 18 odst. 5
stavebniho zakona, jelikoz je zadmér umistovan v zastavéneém Uzemi. Dale je zamér
v souladu s Ukoly Uzemniho planovani, zejména s ustanovenim § 19 odst. 1 pism. d), e) a ),
jelikoz jsou dodrzeny stanovené urbanistické a prostorové pozadavky uspofadani uzemi
a vefejnych prostranstvi, podminky pro provedeni zmén v Uzemi, zejména pro umisténi
a usporadani staveb s ohledem na stavajici charakter a hodnoty Uzemi véetné vyuZitelnosti
navazujiciho Uzemi, jeZ jsou stanoveny v lzemné planovaci dokumentaci obce.

V. V Uzemné analytickych podkladech je pro dané uzemi evidovano zaplavové Uzemi vodniho
toku Odra (Q100). Pozemky parc. ¢. 381/2, 423/5, 423/13 v katastralnim Gzemi Pudlov jsou
soucasti systému NATURA 2000 — ptadi oblasti Hefmansky stav-Odra-Poolsi.

Upozornéni:

V ramci navazujiciho spravniho fizeni, vedeného stavebnim gfadem, je nutno vyloucit negativni
vliv zaméru na pfedméty ochrany nebo celistvost ptaci oblasti podle zakona ¢. 114/1992 Sb.,
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o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpist. Ten, kdo zamysli uskuteénit zamer,
je povinen navrh tohoto zdméru predlozit pfislu$énému organu ochrany pfirody (Krajsky trad
Moravskoslezského kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemé&délstvi, oddéleni ochrany pFirody
a krajiny, se sidlem 28. fijna 117, 702 18 Ostrava) k vydani stanoviska podle § 45i zakona
o ochrané prirody a krajiny.
Zavazné stanovisko plati 2 roky ode dne vydani. Platnost zavazného stanoviska nelze
prodlouzit, pokud se zménily podminky v Gzemi.
Proti tomuto zavaznému stanovisku nelze podat samostatné odvolani, nebot dle ustanoveni
§ 149 spravniho Fadu neni tento Ukon samostatnym spravnim rozhodnutim. Obsah zavazného
stanoviska Ize napadnout odvolanim proti rozhodnuti spravniho organu, pro jehoZ vyrokovou
Cast je obsah tohoto zavazného stanoviska zavazny.
Toto zavazné stanovisko nenahrazuje rozhodnuti nebo jiné povoleni, vydané stavebnim
ufadem podle pfislu$nych ustanoveni stavebniho zakona.
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